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Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej



Szanowni Panstwo

dzielni Mieszkaniowej, przypadajacy w 2019 roku, jest
znakomitg okazjg do podsumowania wieloletniej dzia-
talnosci i przypomnienia historii jej powstania.

Dla godnego upamietnienia i uczczenia tego jubile-
uszu przygotowalismy dla Panstwa niniejszy biuletyn,
zawierajacy najwazniejsze informacje, fakty i dane o na-
szej jednostce.

Z pewnoscia jest to doniosta rocznica dla wszystkich
jej dziataczy i cztonkéw — mieszkancéw naszych osiedli
oraz Zarzadu, a takze obecnych i bytych pracownikéw.

Jestem réwniez przekonany, ze minione lata dziatal-
nosci Spotdzielni miaty niebagatelne znaczenie dla miast
Mikotowa i Orzesza, powiatu mikotowskiego oraz woje-
waddztwa $laskiego, na terenie ktérych jestesmy obecni
i tym samym wspéttworzymy ich wizerunek i prestiz,
dzieki dobrej i efektywnej wspétpracy z wtadzami samo-
rzagdowymi.

Chciatbym réwniez podkresli¢, ze pozycje i znacze-
nie Spétdzielni w lokalnym Zzyciu spotecznym i gospo-
darczym tworza nasi mieszkancy, ktérych gtosy, opinie
i wnioski oraz troske, zrozumienie i zaangazowanie
W rozwigzywanie codziennych problemoéw, szczegélnie
sobie cenimy i sg one dla nas bardzo wazne.

Traktujemy je zawsze z nalezyta powaga, i na miare
mozliwosci finansowych i organizacyjnych realizujemy.

Staramy sie bowiem w codziennej pracy by¢ otwarci
oraz utrzymywac¢ wobec mieszkancoéw relacje partner-
skie, oparte na wzajemnym szacunku i zaufaniu.

Zdaje sobie sprawe, ze wszystkich oczekiwan nie
udaje sie spetni¢, mimo staran i wtozonego wysitku, by
Spotdzielnia byta jak najlepszym gospodarzem wszyst-
kich osiedli i zapewniata dobre warunki zamieszkiwania
w naszych budynkach.

lubileusz 60 rocznicy utworzenia Mikotowskiej Spot-

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze obecny i poprzednie
Zarzady oraz Rady Nadzorcze naszej Spoétdzielni w ciggu
ostatnich 20 lat sprosta¢ musiaty wielu nowym zada-
niom, wynikajacym ze zmian w obowigzujacym prawie,
w tym zmian Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
z dnia15 grudnia 2000 roku.

Wymieni¢ trzeba tutaj przede wszystkim caty pro-
ces formalno-prawny w celu wyodrebnienia poszcze-
goélnych nieruchomosci oraz dziatania w kierunku
wymaganego odrebnego rozliczania dla tych nieru-
chomosci nie tylko funduszu remontowego, ale i po-
zostatych kosztéw.

Wymagato to duzego naktadu pracy ze strony wszyst-
kich stuzb Spétdzielni: administracji, dziatu technicznego
i ksiegowosci.

Pod katem rozliczen kosztéw dostawy medidw, za-
rowno z dostawcami jak i mieszkancami, nasze zasoby
byty juz przygotowane i opomiarowane przed wejsciem
w zycie przepiséw znowelizowanej Ustawy o spétdziel-
niach mieszkaniowych.

W tym zakresie Spétdzielnia konsekwentnie prowa-
dzi odpowiedzialng polityke w celu racjonalizacji zuzycia
ciepta, jak réwniez ograniczania réznic pomiaru zuzycia
wody w budynkach, skutkujgcg wymiernymi korzysciami
finansowymi.

W obecnej chwili podstawowym zadaniem i prioryte-
tem dla Zarzadu Spétdzielni jest biezace utrzymywanie
jak najlepszego stanu technicznego naszych budynkoéw,
dbatos$¢ o ich otoczenie, a przede wszystkim zapewnie-
nie wtasciwego komfortu zamieszkiwania i bezpieczen-
stwa naszych mieszkancow.

Szczegoélny nacisk ktadziemy réwniez na realizacje
programu termomodernizacji budynkéw, w tym demon-
tazu acekolu z elewag;ji.
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Szeroki zakres tych kosztownych robét zostat juz cze-
Sciowo wykonany w ostatnich latach.

Nadal jednak przed nami kolejne zadania, o do-
finansowanie ktérych przez Wojewddzki Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowi-
cach Zarzad Spétdzielni wnioskowaé bedzie w najbliz-
szych latach.

Warta podkreslenia jest takze kwestia estetyki na-
szych osiedli. Sukcesywnie, w miare mozliwosci finan-
sowych wykonujemy remonty chodnikéw i ulic osie-
dlowych oraz zwiekszamy ilos¢ miejsc postojowych dla
samochodéw w obrebie granic naszych nieruchomosci.

Modernizujemy réwniez place zabaw dla dzieci po-
przez montaz nowych urzadzen zabawowych i wykona-
nie bezpiecznych nawierzchni, a takze gruntownie re-
montujemy $mietniki na osiedlach.

Zarzadzaniu towarzyszy tez biezacy kontakt z miesz-
kancami i rozwigzywanie trudnych konfliktow.

Zapewniam, ze Spoétdzielnia zawsze stara sie roz-
strzygac sporne sprawy nie tylko wedtug litery prawa,
ale réwniez ze zrozumieniem ztozonosci tych proble-
moéw majac na uwadze czynnik ludzki.

Podsumowujac pragne zaznaczy¢, iz ogromng satys-
fakcja jest mozliwo$¢ uznania naszych dokonan i pozy-
tywnych zmian w ciggu 60 lat dziatalnos$ci Mikotowskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

S3 one wspoélnym dzietem i wktadem kilku juz poko-
ler mieszkancéw Mikotowa i Orzesza, zatozycieli i dzia-
taczy spotdzielczych, Cztonkéw Zarzadéw i Rad Nadzor-
czych oraz pracownikéw MSM.

W tym miejscu sktadam serdeczne podziekowania
i wyrazy uznania wszystkim, ktérzy w trakcie minionych
60 lat swoja praca i zaangazowaniem przyczynili sie do
osiagniecia pozycji, ktéra Spoétdzielnia dzis zajmuje.

We wdziecznej pamieci zachowujemy wielu wspania-
tych ludzi, ktérych dzisiaj niestety nie ma juz wéréd nas .

Zycze wszystkim kolejnych dobrych i szczesliwych lat,
naznaczonych sukcesami oraz zadowolenia mieszkan-
coOw z naszej dziatalnosci.

Z wyrazami szacunku
Prezes Zarzagdu MSM
Dyrektor Spoétdzielni

inz. Jan Nowacki

Mikotoéw, maj 2019 roku
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Sktad Zarzagdu MSM
1. Prezes Zarzadu MSM, Dyrektor Spétdzielni
—inz. Jan NOWACKI
2. Z-caPrezesa Zarzadu MSM, Gtowny Specjalista
d/s ekonomicznych — mgr I1zabela PAKULA

Gtowna Ksiegowa
1. Barbara KOtODZIEJ

Petnomocnlcy Zarzadu:
Beata CZAJA
— Gt. Specjalista d/s umoéw i rozliczerh medidw
2. mgrinz. Henryk BOTOR
— Gt. Specjalista d/s technicznych.

Sktad Rady Nadzorczej
kadencji 2018-2021

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Anna Krzyscin

2. Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
—Roman Zegiel
3. Sekretarz Rady Nadzorczej - llona Pluta

4. Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej — Tadeusz Socha

Przewodniczacy Komisji GZM — Jerzy Krason
Cztonek Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej
— Edyta Koztowska

Cztonek Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej
—Ryszard Grejner

Cztonek Rady Nadzorczej i Komisji GZM

— Andrzej Gaschi

Cztonek Rady Nadzorczej i Komisji GZM

— Jozef Krukéwka




Mikotowska Spotdzielnia Mieszkaniowa

w jubileuszowym 2019 roku

Mikotowska Spétdzielnia Mieszkaniowa w jubileuszowym roku 60-lecia
swojej dziatalnosci zrzesza ogotem 4346 cztonkdw, z czego 4205
cztonkéw zamieszkuje w budynkach na terenie osiedli w Mikotowie

i Orzeszu, natomiast 141 cztonkdéw posiada status oczekujgcych.

Zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni znajdujg sie na terenie 31 wydzielonych nieruchomosci, potozonych
w Mikotowie i Orzeszu, a ich struktura przedstawia sie nastepujaco:
- lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej: 192 619,53m?, w tym:
» W Mikotowie- 103 budynki — 3644 mieszkania o powierzchni 181 892,46 m? p. uz.
» w Orzeszu — 6 budynkéw — 229 mieszkan o powierzchni 10.727,07 m? p. uz.
« lokale uzytkowe wbudowane o powierzchni 3.887,87mz?, w tym:
» W Mikotowie — 3.171,62 m?
» W Orzeszu—716,25 m2,

Ponadto Spétdzielnia posiada:

« 3 nieruchomosci, na ktérych usytuowane sg wolnostojgce pawilony handlowo-ustugowe o tacznej powierzchni
uzytkowej 2.259,25 m?,

« 6 nieruchomosci, ktére stanowia tereny niezabudowane.

Pod zarzagdem Spoétdzielni pozostajg w sumie 3 873 mieszkania z czego wiekszos¢, bo 2428 mieszkan, czyli
okoto 63% og6tu, to mieszkania spotdzielcze, w tym:

« 2317 mieszkan posiadajacych status wtasnosciowego prawa do lokalu,

« 96 mieszkan z lokatorskim prawem do lokalu,

« 15 mieszkan zajmowanych na zasadach umowy najmu.

Odrebne nieruchomosci ustanowione zostaty notarialnie dla 1 445 mieszkan.

Powierzchnia wszystkich zarzgdzanych przez Spotdzielnie terenéw wynosi ogétem 355 585 m? z czego:
- w Mikotowie — 332 661 m?
W Orzeszu —22 924 m?
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MIKOLOWSKA SPOLDZIELNIA MIES

na przestrzeni 60 lat c

Z duma i szacunkiem dostrzegamy i doceniamy prace oraz
dorobek wielu pokolen spotdzielcow.

Rok 2019 jest doniostg data dla Mikotowskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej. Wszak mija juz 60 lat od czasu
zarejestrowania dziatalnosci tej instytucji pod nazwa:
~Mikotowska Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Mikotowie
przy Prezydium Miejskiej Rady Narodowej” przez Sad
Powiatowy w Katowicach (numer rejestracyjny 754) na
mocy Aktu prawnego z dnia 27 maja 1959 roku.

W dzisiejszych realiach podjecie tego rodzaju inicja-
tywy z pewnoscig bytoby sprawa o wiele tatwiejsza, na-
tomiast u schytku lat 50-tych XX wieku, kiedy budownic-
two i infrastruktura borykaty sie z wieloma problemami
podczas powolnego rozwoju i odbudowy ze zniszczen
wojennych oraz 6wczesnego wyzu demograficznego,
wymagato wyjatkowej determinacji, odwagi i zaangazo-
wania oraz podjecia duzej odpowiedzialnosci w interesie
wielu 0s6b oczekujacych na wtasne mieszkanie.

Zamiar zatozenia spoétdzielni mieszkaniowej w celu
mozliwie szybkiej realizacji budownictwa wielorodzinne-
go i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w Mikotowie
powstat wsrod pracownikéw miejscowych zaktadow pracy.
Zatozycielami Spoétdzielni zostaty 24 osoby, a nastepnie po-
wotano 3-osobowy Zarzad, do ktérego wybrano Jerzego
Kosteczke, Gerarda Kransela i Jana Szwidergola.

W poczatkowych latach Spétdzielnia prowadzita
dziatalno$¢ tylko na terenie miasta Mikotowa. Pierwszy
budynek z 24 mieszkaniami na osiedlu Grunwaldzkie 7
oddano do uzytku w 1960 roku.

W nastepnej kolejnosci w latach 60-tych i na poczatku
lat 70- tych powstawaty osiedla: Katowicka — Krawczyka,,
Mtyniska, Bandurskiego, Norwida i XXX-Lecia PRL (obec-
nie: Osiedle przy Plantach). W tych latach réwniez Rynek
w Orzeszu ,unowoczesnit sie”, poniewaz wsrod star-
szych kamienic w centralnym punkcie miasta Spoétdziel-
nia wzniosta cztery budynki wielorodzinne ze 174 miesz-
kaniami oraz lokalami uzytkowymi w parterach dwéch
budynkéw, gdzie siedzibe znalazty miedzy innymi sklepy,
kawiarnia, biblioteka oraz miejscowy bank spoétdzielczy.

Kolejnym etapem w dziatalnosci Spétdzielni byto
w 1971 roku przytaczenie Robotniczej Spétdzielni Miesz-
kaniowej ,,Gornik”, powstatej w 1958 roku z inicjatywy
zatogi Kopalni ,Bolestaw Smiaty” w taziskach Gérnych.

W wyniku scalenia tych dwéch jednostek nastapita
réwniez zmiana nazwy Spétdzielni na: ,,Miedzyzaktado-
wa Spétdzielnia Mieszkaniowa w Mikotowie”.

Nastepnie w 1975 roku na krétki okres do zasobéw
mikotowskiej Spotdzielni dotaczyta réwniez Spétdzielnia
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/KANIOWA

jziatalnosci od 1959 .

Lokatorsko — Wtasnosciowa ,Murcki”, a pézniej jej admi-
nistracja w 1978 roku przekazana zostata do Katowickiej
Spétdzielni Mieszkaniowej. W ten sposéb na ponad 20 lat
znacznie poszerzyt sie zakres i obszar dziatalnosci Miedzy-
zaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Mikotowie, ale tez
powstaty w tej sytuacji korzystniejsze, scentralizowane wa-
runki do rozwoju budownictwa mieszkaniowego w samym
Mikotowie i okolicznych miastach taziska, Orzesze i Murcki.

Realizacja nowych osiedli mieszkaniowych odbywata
sie w réznych technologiach: poczawszy od tradycyjnej
murowanej, poprzez system wielki blok, wielkoptytowy
W-70 oraz Elbis, Domino i FADOM-Zory.

Ostatnia inwestycja mieszkaniowa Spoétdzielni, tj.
dwa budynki 9-pietrowe oraz cztery budynki 4-kondy-
gnacyjne przy ul. Skalnej w Mikotowie wedtug projektu
architektéw Buszko-Franta zostata oddana do uzytku
w latach 1991-1993.

Dalsza niekorzystna koniunktura na rynku spoétdziel-
czego budownictwa mieszkaniowego, kryzys gospodarczy
i przemiany ustrojowe pod koniec lat 80-tych przyczynity
sie do zakonczenia inwestycyjnego etapu dziatalnosci Spot-
dzielni jako zbyt ryzykownego w tej rzeczywistosci.

Nalezy jednak réwniez nadmieni¢, iz w ramach bu-
downictwa realizowanego przez Spoétdzielnie powsta-
waty niezbedne wolnostojace obiekty towarzyszace, m.
in. przedszkola i osiedlowe pawilony handlowe.

Konieczna byta réowniez budowa catej infrastruktury
technicznej na wznoszonych osiedlach: sieci wodocia-

gowo-kanalizacyjnych, cieptowniczych, stacji transfor-
matorowych, oswietlenia ulicznego, lokalnych kottowni,
oczyszczalni Sciekéw oraz ulic, chodnikéw i parkingéw.

Ponadto w Mikotowie w ramach dziatalnosci Spot-
dzielni powstaty takze osiedla domkéw jednorodzin-
nych, ktére po czasie zostaty wykupione na wtasnosc
przez ich mieszkancow.

W lipcu 1990 roku zapadta decyzja o wyodrebnieniu
z zasobow Spétdzielni osiedla domkéw jednorodzinnych
przy ul. Jodtowej w Mikotowie i na mocy postanowienia
Sadu Rejonowego w Katowicach z dnia 24.10.1990 roku
powstata Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,JODEOWA”", kto-
rej siedziba przez wiele lat miescita sie w lokalu uzytko-
wym na parterze w budynku MSM przy ul. Stonecznej 1.

Dwa lata pdzniej, w oparciu o postanowienie Sadu Re-
jonowego w Katowicach z dnia 27 lipca 1992 roku nasta-
pit podziat Spétdzielni na Miedzyzaktadowga Spoétdzielnie
Mieszkaniowa w Mikotowie i Spétdzielnie Mieszkaniowa
JLaziska” w taziskach Gérnych, ktéra przejeta w admi-
nistrowanie zasoby mieszkaniowe w taziskach Gérnych
i taziskach Srednich.

W konsekwencji powyzszego podziatu z dniem
08.09.1992 roku ,,Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Miesz-
kaniowa” w czesci poniekad powrdcita do pierwotnej na-
zwy i od tej pory do nadal funkcjonuje jako ,,Mikotowska
Spotdzielnia Mieszkaniowa”.

Kluczowym profilem aktualnej dziatalnosci Spoét-
dzielni, po zrealizowaniu przyjetych planéw i zatozen
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w zakresie budowy nowych mieszkan na posiadanych
terenach, ktére przeznaczone byty na ten cel, jest fa-
chowe i odpowiedzialne administrowanie i zarzadzanie
zasobami mieszkaniowymi, zgodne z najlepszymi stan-
dardami i rosnacymi wymaganiami, remonty i moder-
nizacja budynkéw, dbatos¢ o stan techniczny, estetyke,
bezpieczenstwo i odpowiedni komfort zamieszkiwania
na wszystkich osiedlach w Mikotowie i Orzeszu.

Na przestrzeni minionych 60 lat istnienia Miko-
towskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej udato sie wiec nie
tylko zrealizowa¢ marzenia wielu rodzin o wtasnym
mieszkaniu, ale tez przede wszystkim na biezaco po-
kazywac i udowadnia¢, ze jako zarzadca Spétdzielnia
jest dobrym i rozsadnym gospodarzem na swoich nie-
ruchomosciach.

Dzieki tym nieustajagcym od samego poczatku stara-
niom wielu oséb — dziataczy, cztonkéw Zarzadoéow i Rad
Nadzorczych, pracownikéw i samych mieszkancow, w ju-
bileuszowym 2019 roku mozemy by¢ zadowoleni ze
stanu i wygladu naszych osiedli, co na biezaco w miare
mozliwosci finansowych jest i bedzie nadal ulepsza-
ne i poprawiane, zdajac sobie sprawe, ze stanowia one
istotng wizytéwke dla miast Mikotéw i Orzesze.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz mimo wielu w ostatnich
latach utrudnien i zmian przepiséw prawnych reguluja-
cych dziatalno$¢ spotdzielni mieszkaniowych na terenie
kraju, sytuacja naszej Spétdzielni jest dobra i stabilna.

Potwierdzeniem tej korzystnej oceny sq wyniki kon-
troli zewnetrznych instytucji, ktérym Spoétdzielnia za-
rowno obligatoryjnie, jak i dobrowolnie poddaje swoja
biezaca dziatalnos¢.

Mozemy zatem stwierdzi¢ z petnym przekonaniem
i wielkim szacunkiem dla pracy i dorobku kilku pokolen
naszych spétdzielcéw, ze dzisiejszy obraz Mikotowskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w roku jej Jubileuszu jest na-
szym wspolnym dzietem, efektem wielu staran, checi,
zaangazowania i pracy wielu osob.

Minione 60 lat Spétdzielni s3 tego widocznym dowo-
dem i dobrym fundamentem dla dalszego dziatania, kto-
re pozwoli na sukcesywne i pomyslne realizowanie po-
trzeb oraz oczekiwan mieszkancow wszystkich osiedli.

MIKOLOWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA



Dziatalnosc
eksploatacyjna

Mikotowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;

Ten profil dziatalnosci Spétdzielni ramowo obejmuje
nastepujace dziedziny:

obstuga techniczna zasobéw mieszkaniowych,
w tym: naprawy, konserwacje, usuwanie awarii,
naprawy i konserwacje oraz systematyczne prze-
glady stanu urzadzen zabawowych i elementéw
matej architektury, przeglady techniczne miesz-
kan i budynkéw,

utrzymanie nalezytego stanu terendw osiedli,
w tym terendow zielonych (ustugi porzadkowe,
koszenie, pielegnacja zieleni, wymiana piasku
w piaskownicach),

utrzymanie wtasciwego stanu sanitarnego (de-
zynsekcje, deratyzacje),

konserwacja domofondw,

utrzymanie i konserwacja dzwigow (ul. Skalna),
zabezpieczenie i realizacja dostawy medidéw na
podstawie zawartych uméw,

sprawowanie pieczy nad zadaniem wywozu od-
padéw komunalnych realizowanym przez Gmine
Mikotéw i Gmine Orzesze (obstuga w zakresie
sktadania deklaracji, kontrola jakosci i termino-
wosci ustug).

Spoétdzielnia realizujac powyzsze zadania podejmuje
wszelkie mozliwe starania w celu ograniczenia kosztéw

eksploatacji i utrzymania zasobdéw oraz oszczednosci
kosztéw zuzycia mediéw.
W tym zakresie wymierne efekty przynosza zwtasz-

cza tak

ie dziatania, jak:

wybaor wykonawcéw ustug w drodze ogtaszanych
przetargéw, na podstawie szczegétowo opraco-
wanych specyfikacji zakreséw i warunkoéw prac,
analiza i wybér promocyjnych ofert dostawcow
na sprzedaz energii elektrycznej do celéw oswie-
tlenia czesci wspélnych nieruchomosci oraz na
sprzedaz gazu dla kottowni wtasnych Spétdzielni
w Mikotowie i Orzeszu - z gwarantowanymi cena-
mi, korzystniejszymi w stosunku do obowiazuja-
cych taryf i cennikdw,

monitoring przytaczy wodomierzowych w budyn-
kach, gdzie wystepujg wysokie réznice pomiaru
wody, w celu weryfikacji doboru wodomierzy
gtownych do rzeczywistego zuzycia,

wymiana wodomierzy indywidualnych przez
mieszkancéw po uptywie terminu waznosci lega-
lizagji.

Oszczedna gospodarka i celowe dysponowanie $rod-

kami Fi

nansowymi w sferze obstugi eksploatacyjnej po-

zwalaja wiec na utrzymanie mozliwie najnizszych optat
z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
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Zaznaczyc¢ jednak trzeba, iz Spétdzielnia nie ma wpty-
wu na wysokos¢ wszystkich optat, sktadajacych sie na tzw.
»CZynsz” za mieszkanie.

Chodzi tutaj gtéwnie o ceny za dostawe ciepta na cele
ogrzewania i podgrzania wody, za wode i odprowadza-
nie Sciekow, za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
optaty dystrybucyjne za energie elektryczng i gaz dla ko-
ttowni oraz wymiar podatkéw lokalnych.

Sa to sktadniki optat, ktére nie podlegajg zadnym nego-
cjacjom, a wynikaja z zatwierdzonych zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami taryf i cennikédw oraz Uchwat podejmo-
wanych przez Rady Miejskie.

Zatem petnimy w tym zakresie tylko role posrednika,
pobierajac optaty od swoich mieszkancéw i przekazujac je
dalej do poszczegélnych instytucji i kontrahentéw, prze-
strzegajac obowigzku ich okresowego rozliczania do wyso-
kosci Faktycznie poniesionych kosztéow.

Podkreslenia wymaga réwniez fakt, iz Spétdzielnia
w wielu przypadkach i na wielu ptaszczyznach wspétpracu-
je z wtadzami miast Mikotowa i Orzesza, Powiatu Mikotow-
skiego, Urzedu Wojewddzkiego w Katowicach oraz innymi
instytucjami dziatajgcymi na tym terenie.

Dzieki dobrej wspétpracy i wspolnym dziataniom uda-
to sie zrealizowad na rodzimym terenie w ostatnich latach
kilka cennych inicjatyw, stuzacych celowi spotecznemu na
rzecz mieszkancow.

Wymieni¢ tutaj mozna zagospodarowanie terenu przy
ul. Podleskiej w Mikotowie na tzw. " Rodzinng Doline” na
podstawie projektu zgtoszonego m.in. przez mieszkancow
okolicznych osiedli spétdzielczych do realizacji w ramach
.Budzetu Obywatelskiego”.

W tym samym trybie powstat plac zabaw dla dzieci przy
ul. Bluszcza, o ktéry zabiegali mieszkancy graniczacych
z tym terenem osiedli Stowackiego i Bluszcza.

Natomiast w 2018 roku, na bazie podejmowanych
rozmow, ustalen i obopdlnego porozumienia, w interesie
zaréwno mieszkancéw osiedli spoétdzielczych, jak i ograni-

czenia ogélnomiejskiego problemu niewystarczajacejilosci
miejsc parkingowych, Spétdzielnia na podstawie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielniz 15.11.2017
roku dokonata odptatnego zbycia na rzecz Gminy Miko-
téw, w trybie bezprzetargowym, prawa uzytkowania wie-
czystego nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przy
ul. Bluszcza w Mikotowie z przeznaczeniem na parking.

W ten sposdb powstaty dodatkowe 63 miejsca postojo-
we dla samochoddw, z ktérych korzysta¢ moga mieszkancy
naszych osiedli, bez koniecznosci ponoszenia kosztéw bu-
dowy i utrzymania tego parkingu.

Na tych samych zasadach réwniez w 2018 roku Spoét-
dzielnia odptatnie przekazata Gminie Mikotéw niezabudo-
wanga dziatke gruntu przy ul. Zielonej - Skalnej w Mikotowie
z przeznaczeniem na budowe boiska dla mieszkancow.

Ten obiekt oddany zostanie do uzytku w biezacym roku
i zapewni mozliwos¢ korzystania z jego atrakcji mieszkan-
com osiedla Skalna, znacznie oddalonego od centrum mia-
sta z innymi miejskimi obiektami sportowymi.

Bardzo wazng sprawg w kontekscie zapewnienia bez-
pieczenstwa mieszkancéw oraz dbatosci o dobro i ochro-
ne mienia, jest biezaca wspoétpraca z miejscowymi stuzba-
mi porzadkowymi i mundurowymi (Policja, Straz Miejska,
Straz Pozarna).

Przedstawiciele tych instytucji na co dzien stuza po-
mocy, uczestnicza tez w dorocznych Walnych Zebraniach
Cztonkéw Spoétdzielni, zapoznajac sie z wnioskami, oczeki-
waniami i problemami zgtaszanymi przez mieszkancéw.

Ponadto budynki Spétdzielni objete sg wszystkimi waz-
nymi, prowadzonymi przez w/w stuzby akcjami informacyj-
nymi i ostrzezeniami w formie ogtoszen, plakatéw itp..

Réwnoczesnie nalezy nadmienié, iz zasoby Spétdzielni
chroni kazdego roku polisa ubezpieczeniowa, w tym z tytu-
tu szkdéd i dewastadji, jakich tez niestety doswiadczamy na
naszych osiedlach.

Jednak na szczegélng uwage i zaakcentowanie zastugu-
je kwestia pionierskiego wprowadzenia przez Mikotowska
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Spétdzielnie Mieszkaniowa w 2017 roku obowigzkowego
wykonywania przy rocznych przegladach kominiarskich
analizy spalin w przeptywowych gazowych piecykach cie-
ptej wody uzytkowe;j.

Woptyneto to w znacznym stopniu na bezpieczenstwo
mieszkancédw w kontekscie zagrozenia zatruciem tlenkiem
wegla.

Dodatkowo opracowany zostat w formie broszury do-
reczonej do wszystkich mieszkan w 2013 i 2017 roku APEL
dotyczacy:

 bezpieczenstwa uzytkownikow mieszkan — zagrozenia
zatruciem tlenkiem wegla,

« podjecia czynnosci koniecznych dla zapewnienia prawi-
dtowego dziatania przewodéw spalinowych i wentyla-
cyjnych (unikniecie powstawania ciggéw zwrotnych, wy-
stepowania tlenku wegla oraz zawilgocenia mieszkan).
Podsumowujac zatem aktualng dziatalno$¢ Spotdziel-

ni mozna z satysfakcja stwierdzi¢, iz prowadzona polityka
finansowa, dobra sytuacja ekonomiczna, systematyczna
i skuteczna windykacja naleznosci, rozwazne i odpowie-
dzialne decyzje finansowe i gospodarcze oraz zgromadzo-
ne srodki na zadania celowe, daja stabilne perspektywy
prawidtowego zarzadzania administrowanymi zasobami
mieszkaniowymi w kolejnych latach.

Dysponujemy fachowa kadra 32 pracownikoéw, ktérych
kompetencje, zaangazowanie i zwyczajna ludzka zyczli-
wos¢ w kontaktach z mieszkarncami zapewnia prawidtowa
obstuge zasobow pod kazdym wzgledem.

Nadal podejmowac bedziemy starania, aby w sposéb
aktywny i widoczny uczestniczy¢ w rozwoju miast Miko-
téw i Orzesze, w wizerunek ktérych wpisane sg nasze
budynki, skutecznie i systematycznie realizowac stojace
przed nami zadania, zgodnie z potrzebami i oczekiwa-
niami mieszkancéw.

Liczymy, iz pozycja i znaczenie Spotdzielni w lokalnym
zyciu spotecznym i gospodarczym bedzie réwniez w na-
stepnych latach dostrzegana i ceniona.
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Programy wieloletnier

Spétdzielnia w okresie ostatniego pieciolecia kontynuowata
realizacje wieloletnich programoéw w zakresie
termomodernizacji budynkow, docieplenia stropodachéw,
demontazu i utylizacji acekolu wraz z dociepleniem budynkéw,
malowania klatek schodowych oraz lokalizacji dodatkowych

miejsc postojowych.

Celem tych dziatan jest utrzymanie wtasciwego stanu
technicznego budynkdéw, poprawa bezpieczenstwa oraz
waloréw estetycznych nieruchomosci, a poprzez prace
termomodernizacyjne obnizenie kosztoéw ogrzewania.

* Program
termomodernizagji

Zaktualizowany w 1999 roku Program termomoder-
nizacji uwzgledniat docieplenie 85 budynkdw, o tacznej
powierzchni 127 237 m2. Do tego Programu wytypowa-
ne zostaty budynki, ktére nie posiadaty zadnej warstwy
dociepleniowe;.

W okresie realizacji programu termomodernizacji
ocieplono w catosci 82 budynki, czyli wykonano dotych-
czas 97% planu. Miedzy innymi w 2015 roku wykonano
termomodernizacje budynku Rynek 11 w Orzeszu.

Natomiast w latach 2016-2017 wykonano poza pla-
nem pogrubienie docieplenia budynku na Osiedlu przy
Plantach 11 w Mikotowie.

Rynek 11 w Orzeszu

Do wykonania w ramach programu termomoderniza-
Cji pozostaje jeszcze docieplenie $cian budynkéw Kocha-
nowskiego 14 w Mikotowie, Rynek 2a w Orzeszu (Sciana
potudniowa), Rynek 4a w Orzeszu ($ciana pétnocna) oraz
docieplenie stropodachéw w 21 budynkach.

W przypadku 88 budynkéw stropodachy zostaty juz
docieplone, co stanowi 83% zatozonego planu.
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ealizowane przez MSM

Koszt robét, ktére pozostaja do wykonania w celu Plantach 11
zakonczenia Programu termomodernizacji okresla sie w Mikotowie

szacunkowo na:
« docieplenie Scian -1 550 000 zt
* docieplenie stropodachéw — 156 000 zt

e Program demontazu
i utylizacji acekolu
wraz z dociepleniem
budynkow

Opracowany w 2004 roku Program demontazu i uty-
lizacji acekolu na zasobach Spétdzielni obejmuje 31 bu-
dynkow o tacznej powierzchni elewacji z ptyt azbestowo
—cementowych 61 371 m2.

Prace w powyzszym zakresie wykonano do tej pory
w 12 budynkach, co daje 27% powierzchni $cian budyn-
kow.

Przyktadowo w ramach tego programu wykonano:

« demontaz i utylizacje acekolu wraz z termomo-
dernizacja budynku Kochanowskiego 8 w 2015
roku

e termomodernizacje budynku Szklarska 9
w Orzeszu w 2016 roku wraz z demontazem,
transportem i unieszkodliwieniem wyrobéw za-
wierajacych azbest, koszt tych prac dofinansowa-
ny jest ze $rodkéw WFOSIGW w Katowicach,

« termomodernizacje budynkéw Stowackiego 17
i Kochanowskiego 16 w Mikotowie wraz z demon- Kochanowskiego 8 w Mikotowie
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tazem, transportem i unieszkodliwieniem wyro-
bow zawierajacych azbest, na ten cel réwniez
uzyskano dofinansowanie ze érodkéw WFOSiGW
w Katowicach.
Natomiast w 2018 roku Spétdzielnia ztozyta wniosek
o dofinansowanie ze érodkéw WFOSIGW w Katowicach
termomodernizacji budynku Stowackiego 4, z realizacja
w 2019 roku.
W nastepnych latach podejmowane beda dalsze stara-
nia o dofinansowanie prac w zakresie programu ze $rod-
kéw WFOSIGW w Katowicach dla kolejnych budynkéw.

Przewidywany koszt zakonczenia programu demon-
tazu i utylizacji acekolu wraz z dociepleniem $cian ze-
wnetrznych okresla sie na kwote ponad 19 700 000 zt.

e Program malowania
klatek schodowych

Spétdzielnia sukcesywnie realizuje réwniez Program
malowania klatek schodowych, ktéry obejmuje 158 kla-
tek schodowych w 56 budynkach.

Do konca 2018 roku wyremontowano w sumie 129
klatek schodowych w 48 budynkach. Poza planem prze-
prowadzono remont 28 klatek w 6 budynkach.

Dalsza realizacja planu w tym zakresie uzalezniona
bedzie od posiadanych $rodkéw finansowych, a pozo-
stat jeszcze do wykonania remont 29 klatek w 8 bu-
dynkach.

 Program lokalizacji
dodatkowych miejsc
postojowych

Ponadto Spétdzielnia dostrzegajagc powszechny
obecnie problem braku dostatecznej ilosci miejsc posto-
jowych dla samochodéw opracowata Program lokalizacji
dodatkowych miejsc postojowych na terenach naszych
nieruchomosci.

Do konca 2018 roku w zasobach wykonano ogétem
496 dodatkowych miejsc postojowych, a koszt tych ro-
bot wynidst ponad 1 700 000 zt.

Plan na lata nastepne przewiduje realizacje kolejnych
miejsc na taczng kwote powyzej 5 000 000 zt.
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* Usuwanie barier architektonicznych

Spoétdzielnia od lat prowadzi prace pozwalajace na likwidacje barier architekto-

nicznych tj.:
* montowanie poreczy przy wejsciach do budynkéw oraz w budynkach,
* montowanie przy wyjsciach z budynkoéw zjazdéw na wozki, P Kochanowskiego 16
« wykonywanie remontéw, przebudowy chodnikéw, schodéw w Mikotowie

terenowych; modernizuje sie rowniez chodniki, schody na
potrzeby oséb niepetnosprawnych oraz innych oséb
wymagajacych opieki drugiej osoby.
Nalezy jednoczesnie zaznaczy¢, iz w zakresie go-

spodarki remontowej Spoétdzielnia réwnolegle

z realizacjg programéw wieloletnich na bieza-

co wykonuje niezbedne roboty remonto-

we i modernizacyjne w celu utrzyma-

nia budynkéw w nalezytym stanie

technicznym oraz zapewnienia

komfortu bezpieczenstwa

zamieszkania.

Mikotoéw, maj 2019 r.
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